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Grundsteverreform in Niedersachsen
Wie ist die aktuelle Lage?

Zusammen mit dem Bund der Steverzahler und dem Verband
der Wohnungswirtschaft war der VWE Niedersachsen e.V.
Anfang August in der Landespressekonferenz, um eine gemein-
same Presseerklarung zur aktuellen Lage der neuen Grundsteuer
abzugeben. Der Bund der Steuerzahler hatte zuvor eine umfas-
sende Erhebung aller Kommunen beziglich der Grundsteuer B
und der tatséchlichen Hebesdtze gemacht. Denn 2022 hatte die
Landespolitik versprochen, die neue Grundsteuer in den Gemein-
den aufkommensneutral zu erheben. Die aktuellen Hebesétze
wurden in Relation zu den rechnerisch aufkommensneutralen
Hebesatzen gesetzt, die von den Kommunen veréffentlicht werden
missen.

Entgegen dem Versprechen der Politik zeigen die Daten, dass
rund ein Drittel der Kommunen teilweise drastisch davon nach
oben abweichen und Mehreinnahmen durch die Grundsteuer
generieren. Wieder sind also vor allem die privaten, selbstnut-
zenden Immobilieneigentimer:innen die Leidtragenden. Wir
beméngeln, dass zum einen die Transparenz fehlt und zum
anderen, dass das Land die gesetzliche Grundlage nicht wie
versprochen umgesetzt hat. Davor hatten wir bereits 2022 gewarnt.

Bauméingel fir Nichtjuristen - Teil 10
Die Ersatzvornahme

Sind die Fristen zur Mangelbeseitigung abgelaufen, kénnen die
Mangel im Wege der Ersatzvornahme beseitigt werden. Die
dafir entstehenden Kosten kdnnen als Schadensersatz gegentber
dem Bauunternehmen geltend gemacht werden. Ist die Abnahme
noch nicht erfolgt, trégt theoretisch das Bauunternehmen die
Beweislast fir die Mangelfreiheit. Aber Achtung: Jetzt soll ein
Schadensersatzanspruch geltend gemacht werden. Ohne es
juristisch-dogmatisch auszuarbeiten: Gehen Sie jetzt unbedingt
davon aus, dass Sie das Bestehen der Mangel, die Erforderlich-
keit und Angemessenheit der Art der Mangelbeseitigung und der
damit einhergehenden Kosten beweisen missen!

Die dafir erforderliche Beweissicherung kann auf zwei Arten
erfolgen: Durch ein Privatgutachten oder durch ein gerichtliches
Selbststandiges Beweisverfahren.

Das Privatgutachten ist in der Regel ginstiger und schneller zu
erlangen. Die Feststellungen in einem Selbststandigen Beweis-
verfahren sind dafir fir beide Parteien bindend. Was hier sinn-
voller ist, ist eine Frage des Einzelfalles.
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Grundsteuer B-Hebesitze in Niedersachsen: Abweichungen
von den aufkommensneutralen Hebesétzen (2025)
Stand: August 2025

Abweichung (in Pp)
W Senkung | neutral*

+5-19pp [l +20-49Fp [l +50-99Pp [l +100-149Pp [l =+150Pp

Abrundungen (-4 bis +4 Pp)
n ohme Gewshr

Und Sie haben Anspruch auf einen Kostenvorschuss gegen den
Bautréger. Dieser muss zwar haufig genug erst Gber eine Kosten-
vorschussklage geltend gemacht werden, aber Sie missen dadurch
nicht finanziell in Vorleistung gehen.

Bernd Weise
Fachanwalt fir Bau- und
Architektenrecht, Vergabe-
recht und Miet- und
Wohnungseigentumsrecht
www.weise-anwaelte.de

Interessiert? Mehr zu Bauméangeln & Co.
erfahren Sie in der aktuellen Podcast-Folge |
der ,Hausflisterer”, zu finden unter , Aktuel- :

les” auf www.meinvwe.de. Alternativ folgen
Sie einfach diesem QR-Code. E
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Kompetente Steverberatung
Wohneigentum sorgenfrei
genieflen

Der VWE Niedersachsen bietet seinen rund 37.000 Mitgliedern
ein umfassendes Beratungsangebot — darunter auch qualifizierte
Unterstitzung in steuerlichen Fragen. Hauseigene Profis stehen
den Mitgliedern bei komplexen Themen wie Grundsteuver, Erb-
schaftsregelungen oder anderen Fragen, bezogen auf die eige-
nen vier Wande, mit Rat und Tat zur Seite — persdnlich, kompetent
und kostenfrei.

Die Beratung erfolgt sowohl in der Landesgeschdaftsstelle in
Hannover als auch schriftlich durch eine erfahrene Steuerberatung.
Dabei werden Unterlagen sorgféltig geprift und individuelle
Lésungen erarbeitet. Besonders in Zeiten der Grundsteuerreform
war diese Leistung fir viele Eigentimer:innen von unschatzbarem
Wert. ,Ich hatte nie gedacht, dass mir ein Verband so konkret
bei der Grundsteuer helfen kann. Die Beratung war schnell, ver-
standlich und hat mir viel Stress erspart”, berichtet VWE-Mitglied
Karin M. aus Celle.
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Mit vielféltigen Leistungen setzt sich der VWE Niedersach-
sen fir das Wohl aller Mitglieder ein.

Als gemeinnitziger Verband ohne kommerzielle Interessen setzt
sich der VWE fir die Rechte und das Wohl seiner Mitglieder ein.
Ziel ist es, Wohneigentum sorgenfrei genieBen zu kénnen — mit
einem starken Partner an der Seite.

Unsere Leistungen auf einen Blick

Der VWE Niedersachsen ist der groBte Interessenverband fir
privates Wohneigentum und unterstiitzt Sie in lhren eigenen
vier Wanden.

Beratung

* Baufinanzierungsberatung

* Rechts- und Steuerberatung fir Haus und Grundstiick
* Bau- und Energieberatung

* Praxisnahe Gartenberatung

Versicherungen

* Haus- und Grundstiickshaftpflicht

* Bauherrenhaftpflicht

* Grundsticksrechtsschutzversicherung

* Rabatte auf vielfdltige Versicherungsleistungen bei
unserem Kooperationspartner, der VGH

Informationen

° Monatliche Verbrauchertipps im hauseigenen
Mitgliedermagazin (Familienheim und Garten)

* Exklusivservice auf meinVWE.de
(Muster fiir Ubergabeprotokolle, Mietvertrage u.v.m.)

* Vortrége zu aktuellen Themen

* Online-Seminare

* Newsletter

* Podcast ,Die Hausflisterer”

Service

* Einkaufsrabatte

° Mitgliedsbeitrag steuerlich absetzbar
* Kinder- und Jugendfreizeit

* Falls gewinscht: Aktives Vereinsleben

Informieren Sie sich noch heute iber lhre Vorteile unter www.meinVWE.de
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Kooperation mit der VGH

Weiterhin ginstige Konditionen

Seit November 2023 profitieren VWE-Mitglieder von den Rabatt-
angeboten der Kooperationspartnerin VGH: So lassen sich auf
neue Versicherungsvertrdge derzeit bis zu 25 Prozent Rabatt
erhalten. ,Sonderkonditionen gibt es auch fir bestehende Ver-
sicherungsvertrége. Allerdings liegen hier die Rabatte bei zehn
Prozent”, sagt VWE-Geschéaftsfihrer Tibor Herczeg.

Die VGH ist eine &ffentlich-rechtlich organisierte Versicherungs-
gruppe und der gréfite Regionalversicherer Niedersachsens. Sie
bietet eine Vielzahl an Versicherungsleistungen an, darunter
Haftpflicht-, Sachwert-, Rechtsschutz-, Cyber-, Unfall- und Kfz-Ver-
sicherungen. Besonders relevant fir VWE-Mitglieder dirften die
Leistungen rund ums Wohnen sein, also die Wohngebéude- und
Elementarschadenversicherung sowie ergénzende Policen wie
Hausratversicherung, Glasversicherung oder Fahrradversicherung.
Die Versicherung empfiehlt grundsdtzlich, den Versicherungs-

Sommerfreizeit 2026
Jetzt anmelden!

Die Vorfreude steigt: Vom 04.-11.07.2026 startet die néchste
Sommerfreizeit des VWE Niedersachsen in Otterndorf - die
Anmeldung fir Kinder und Jugendliche zwischen 7 und 13
Jahren l&uft! Es wartet eine Woche voller Spiel, Spaf3 und
Abenteuer in Otterndorf! Die Anmeldung ist im internen Mit-
gliederbereich zu finden - einfach Mitgliedsnummer und
Passwort (Ihr Nachnamel) einfigen.

Die Anmeldung muss spétestens am 31.12.2025 eingegangen
sein. Danach ist aus organisatorischen Grinden keine Anmel-
dung mehr méglich.

Fir die Sommerfreizeit sind Betreuerinnen und Betreuer uner-
l&sslich. Deshalb suchen wir ehrenamtliche Unterstitzung
durch motivierte und verlassliche Mitglieder, die Lust haben,
unser Team zu verstdrken. Voraussetzung: Verantwortungs-
bewusstsein, Spafl am Umgang mit Kindern und idealerweise
padagogische Erfahrung oder eine Juleica.

Interesse?

Bei Fragen rund um die Freizeit kénnen Sie sich jederzeit
gerne in der Geschdftsstelle bei Amelie Thamm melden oder
einfach eine E-Mail an amelie.thamm@meinvwe.de schreiben.

KOOPERATIONSPARTNER

VGH®
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bedarf mit einem Berater oder
einer Beraterin zu Uberprifen
und gegebenenfalls zu aktu-
alisieren.

Auf den internen Seiten des
VWE finden Mitglieder zahl-
reiche weiterfihrende Infor-
mationen rund um die Koope-
ration. Dort steht auch eine
praktische Agentursuche zur
Verfigung, mit der sich schnell und unkompliziert eine VGH-Agen-

Auf neue Versicherungsvertrd-
ge erhalten Mitglieder der-
zeit bis zu 25 Prozent Rabatt.

tur in der Néhe finden lasst. Bei Interesse empfiehlt es sich, direkt
Kontakt aufzunehmen und ein persénliches Beratungsgespréch
zu vereinbaren. So ldsst sich individuell prifen, welche Versiche-
rungen sinnvoll sind und welche Konditionen aktuell gelten.

Ferienpassaktion der SG Minchehof
Kinder lernen Artenschutz

In der letzten Sommerferienwoche fand erneut die Ferienpass-
aktion der Ortsgruppe Minchehof des VWE Niedersachsen
statt. Seit vielen Jahren schon gibt es diese tolle Kooperation
mit der Stadtjugendpflege Seesen, bei der die Kinder Nistkds-
ten und Insektenhotels bauen kdnnen. Und auch diesmal war
das Angebot bis auf den letzten Platz belegt. Insgesamt 13
Méadchen und Jungen hatten sich angemeldet und wurden vom
ersten Vorsitzenden Wolfgang Meier und seinem Team bei den
handwerklichen Arbeiten unterstiitzt. Zuvor erfuhren die Kinder
jedoch viel Wissenswertes Uber die heimische Vogel- und
Insektenwelt. Richtig stolz waren die kleinen ,Hauslebauer”
anschlieBend auf ihre Werke und lieBen sich - und auch das
gehdrt nach getaner Arbeit einfach dazu - die leckere Bratwurst
gerne schmecken.

Mit viel SpaB3
und handwerkli-
chem Geschick

bauten Kinder

bei der Ferien-
passaktion Nist-
kéisten und Insek-
tenhotels.
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Einfach wohnfiihlen

BUI=
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Energie-
Beratungs-Zentrum
Hildesheim
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Never Vortrag der Gartenberatung
Saatgut selbst vermehren

Das Interesse daran, eigenes Saatgut zu gewinnen, ist ungebro-
chen. ,Wer selbst vermehrt, kann bewdhrte Sorten erhalten, die
regionale Pflanzenvielfalt starken und gleichzeitig Geld sparen”,
sagt Landesgartenberaterin Angela Maria Rudolf. Die Garten-
beratung des VWE Niedersachsen greift dieses Thema in einem
neuen Vortrag auf und zeigt anschaulich, wie Saatgutvermehrung
auch im privaten Hausgarten gelingt.

Im Mittelpunkt stehen die Grundlagen und Besonderheiten der
Saatgutvermehrung. Schritt fur Schritt wird erklart, wie reife
Samen erkannt, fachgerecht getrocknet, beschriftet und gelagert
werden. Dabei erfahren die Teilnehmenden auch, welche Unter-
schiede zwischen samenfesten Sorten und F1-Hybriden bestehen
und welche Pflanzen sich besonders gut fir die Vermehrung
eignen.

SG Ovelgénne-Oldav
Birgerfest in Hambuihren
Am 23.08.2025 wurde in der Gemeinde Hambihren das grofie

Birgerfest ,Landkreis Celle trifft — Hambihren” im Rahmen der
Einweihung des neuen Halty-Gymnasiums gefeiert. Dort stellten
sich lokale Vereine und Verbande sowie Institutionen wie Bundes-
wehr und Polizei mit Stdnden und Aktionen vor.

Auch die Siedlergemeinschaften Ovelgdnne-Oldau und Ham-
bihren beteiligten sich mit einem gemeinsamen Infostand an
diesem Event und hatten fir die Kinder und Jugendlichen zwei
Spiele und kleine Prasente vorbereitet.

Viele Besucher:innen kamen zum Stand und nahmen gern Flyer,
Broschiren und Infomappen mit. Die Veranstaltung war eine
willkommene Gelegenheit, den VWE Niedersachsen mit seinen
vielen Leistungen bei giinstigem Mitgliedsbeitrag einem groBen
Personenkreis ndherzubringen. Am Abend spielten mehrere Bands
auf, die Stimmung war sehr gut, und es wurde gefeiert und getanzt.

Von rechts: 2. Vors.
Reiner Heine, 1. Vors.

| Klaus-Dieter Schiitze und
Vorstandsmitglied Peter
8 Klsver - alle von der

§ Siedlergemeinschaft
Ovelgénne-Oldau — am
Infostand.
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Praktische Beispiele aus Nutz- und Zier-
garten machen Lust, sofort selbst loszulegen.
Auch rechtliche Fragen, zum Beispiel beim
Tauschen von Saatgut, werden kurz beleuchtet.
.Der Vortrag richtet sich ausdricklich an unsere
Gemeinschaften und wird immer als &ffentliche Veranstaltung
angeboten, um vielen Interessierten aus der Region die Teilnahme
zu ermdglichen und gleichzeitig den VWE als starke Netzwerk-
plattform kennen zu lernen”, so Rudolf.

Weitere Vortrdge aus der Gartenberatung finden Sie unter:
www.meinvwe.de/leistungen/gartenberatung/vortraege

Fir Informationen und Terminvereinbarungen wenden Sie sich
gerne an die Landesgartenberaterin unter

a.rudolf@meinvwe.de oder Tel.: 0511 8820712.

50 Jahre SG Lotte & 75 Jahre SG Wersen
Jubilaumsfahrt in die
schulische Vergangenheit

Am 03.08.2025 unternahmen die Gemeinschaften Lotte und
Wersen-Biren einen abwechslungsreichen Tagesausflug mit
27 Teilnehmenden. Nach dem Start an der Regenbogenschule
Biren fihrte Reinhard Fischer als Moderator mit Vortrdgen und
historischen Fotos durch die Geschichte der orilichen Schulen.
Die Route umfasste Stationen an der Alten Schule Biren und der
Gesamtschule Lotte-Westerkappeln, wo er die Entwicklung der
Bildungsstatten anschaulich erlguterte.

Nach einem gemeinsamen Mittagessen im Gasthof Rieskamp-
Godeking besuchte die Gruppe in Mettingen das Schulmuseum
und das Tidttenmuseum. Besonders die Teilnahme an einer
historischen Schulstunde wie zu Zeiten von Kaiser Wilhelm 1.
sorgte fir Heiterkeit und bleibende Eindriicke. Am frihen Abend
kehrten alle mit vielen neuen Eindriicken und in bester Stimmung
zurlick - ein gelungener Tag voller Information, Unterhaltung
und Gemeinschaft.

Der Tagesausflug
startete Anfang
August bei gutem
Wetter.
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